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Details

Kabel/Sat-TV

Kauferprovision inkl. USt.

3,57%
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
151 m? 6 259 m?

Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze
4 2 1

Anzahl separate WCs Anzahl Balkone Anzahl Terrassen
1 1 1

Baujahr Stellplatzpreis (Garage) Garagenanzahl
2027 18.000 € 1

Zustand Unterkellert Bad mit
projektiert Ja Dusche, Fenster
Beschreibung

»Modernes Einfamilien-Reihenhaus im KfW-55-Standard:

In attraktiver Lage entstehen drei hochwertige Einfamilien-Reihenhduser in bewahrter
Massivbauweise Stein auf Stein. Die Hauser werden gemaf’ den Anforderungen der
Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) im energieeffizienten KfW-55-Standard errichtet
und bieten damit eine zukunftssichere, nachhaltige Wohnqualitat.

»Haus C - ca. 151 m? Wohnflache auf 259 m? Grundstiick

Das angebotene Haus C liberzeugt mit einer groRziigigen Wohnfléche von rund 151 m? und
einem ca. 259 m? groRen Grundsttick. Die durchdachte Grundrissgestaltung bietet viel Raum fiir
individuelle Wohnideen und schafft ein modernes Zuhause fiir Paare oder Familien.
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»>Energieeffiziente Haustechnik

Eine Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer komfortablen Fullbodenheizung sorgt
flr niedrige Heizkosten und ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit. Diese moderne
Technik macht das Haus besonders wirtschaftlich und umweltfreundlich.

»Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten

lhre personlichen Wohnwiinsche kdnnen bereits in der Planungsphase berlicksichtigt werden.
So entsteht ein Zuhause, das perfekt auf Ihre Bediirfnisse abgestimmt ist - von der
Raumaufteilung bis zu Ausstattungsdetails.

> Fertigstellung & Zusatzoptionen
Die Fertigstellung der Hauser ist flir Friihjahr 2027 vorgesehen.
Fur Ihren PKW besteht die Moglichkeit, eine Garage flir 18.000 € zusatzlich zu erwerben.

Ausstattung

Die modernen eineinhalbgeschossigen Hauser werden in massiver Bauweise entstehen und
durch eine hochwertige Ausstattung sowie ein durchdachtes Wohnkonzept liberzeugen. Schon
beim Betreten wird deutlich, dass hier grolRer Wert auf Qualitat, Komfort und langlebige
Materialien gelegt wird.

Die anthrazitfarbenen Kunststofffenster mit weiflder Innenansicht werden mit energieeffizienter
Warmeschutzisolierverglasung ausgestattet und tiber elektrisch betriebene Rollladen verfligen -
ein Plus an Komfort und Sicherheit.

Die Bader werden modern gestaltet und mit einer ebenerdigen Dusche, einem Fenster sowie
einem komfortablen Handtuchwarmer ausgestattet. So entsteht ein funktionales Bad mit
angenehmer Wohlfiihlatmosphare.

Uber eine Stahltreppe mit Holzstufen gelangen Sie sowohl ins Dachgeschoss als auch ins
Gartengeschoss.

Ein weiterer Vorteil: Malerarbeiten, Oberboden, die Hauszuwegung sowie die Terrasse sind
bereits im Kaufpreis enthalten. Die Erschliefungskosten und Hausanschliisse sind ebenfalls im
Preis enthalten.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung vorbehalten.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Wolfgang Tullius Immobilien eine Kaufer-
Maklerprovision in Hohe von 3,57% inkl. 19 % MwsSt.

Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Lage & Umgebung

45357 Essen - Gerschede

Die projektierten Reihenhauser werden in Essen - Gerschede in einer ruhigen Siedlungslage
gebaut. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Banken, Arzte,
Apotheken, etc. befinden sich im ndheren Umfeld. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung an
das offentliche Netz.

LT T )

Osterfeld Siid : i Vot
Emscher '?..: L 631
) Borbeck
litte
Dellwig
Bergeborbeck
]
Essen-Gerschede
]
Gerschede Essen-Bergeborbeck
Frintrop

Borbeck-Mitte

Bochold
Bedingrade
DUmpten &
Fcecan. Rarharl Ciid Altandnrf
L 445 © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

TULLIUS Immobilien Seite5/11



TuLLIUS ‘j

Objekt-Nr.: 4737

Immmobilien

seit 1983

He

AuBenanﬁcht

Tuiuius ()

Immobilien )

seit 1983

Rickansicht

TULLIUS Immobilien Seite6/11



TuLLIUS ‘j

Immobilien

seit 1983

Stratmanns Hang

Objekt-Nr.: 4737

620

N

TuLLius
@) Immobilien

seit 1983
'

N /

K

L

619

Lageplan

1
,
t

485
48
48

250
25

A2

804
262
Py 200 17

1

Lo 2225 1fud
219

11

48
48y L

fommm

\\ N
TuLLius )

Immobilien

X
seit 1983
O rearasse so% TERRASSE 50% TERRASSE 50%
SRS = e
1 —
1 1
X
U] O] O \
N\
_— — \
5 5 = \
WOHNEN/ESSEN g 2] womenessen a2 e SN WOHNEN/ESSEN & i
L T S P dar o 3 §
355wt 355 g 355t
OOHEN o2 KOCHEN a2 o2 KOCHEN &
g9 HAR/TECHNIK i HARTTEGHNIK HAR/TECHNIK eom
sa3m sa3m sa3mt
o (e[ oo A
Z 7 7 7
e
<

@

TULLIUS Immobilien

Untergeschoss

Seite 7/11



TuLLIUS ‘j

Immobilien

seit 1983

Objekt-Nr.: 4737

.
— - Turuus M)

L 708 153y 708 J53y
11 11 11
38y 1 356 1y 338 153 356 Wy 338 153y
11 1l i 11
1075 1 3 2 !
3 \ ags <
Immobilien
seit. 1983
© TERRASSE UG < \_\
8 > a a8 N\ ; e
. : : = . 5 N T =T
i S i e~ N S N N %
4 4
4] 4 ZaN a ¥ % \.:
4 KIND 2 KND 2 KIND2 =
KND 1 1023 m? % KIND1 ’\’Z‘ 023 mt 1023 m KIND 1 a
e 15,43 m? 7 1543 m? 4 1543 m? 8 H
- 83 2 afe = " 81 L) 3 E
4 TS AT TR p N\
R 5 R N A E = : 5
: AA% G Ei‘, ‘I T R =\ o
| D:I:s 5 FURGARD, [al\oA D;"; i FLU%RD LN XL FLURGARD. 5 /y e } A : ; s
= [ 1264 m? s M| T 264m gst. A8ST 264 : ¢ % N S
el o e a8 1=, e Ay /’[312 0 Wl N =
8A0 R 8AD HAn— ] AAF 84D b !
7,64 m? 764 m? 764 m? 5
. . ] o
s s 100
- e | e e
| S p - B )
| 3 3|3 ﬂ 4
- =  — = 2 T
y 8 | < ! : |
@
. AT 1REY :
391[ 41 356 mu 150 ||54u. 1708 ql.ss ql 356 ns«l;ll. 150 “’ru- 126 qu:qL 1766 wu 150 m“L'L 356 35541.11
| 2 sl 95 Los | 167 | 758 | 767 |
+ * A + o+ +
| 595 Los | 2293 Lo | 295 )
A A2t A A
Erdgeschoss
” TuLLl
1
L 154 L 467 L 291 k 467 " 93 k. 461
1 1 1 1 1 1 =
358 i 28 15% 5 9 15 " R4 i 163 154 15 5 53 %
LI 1 B o i B i L selt 1983
© < ‘
. < P .
2 3 = j'v“g é: =
i =L 2F
E 9 Y § F
N ks | P B
3 §{‘ Lo ot ELTERN | ELTERN ? ELTERN | heidom " 3
= X 160sm S Sl phwosm NN Seechl o g _____ S A
. /
1 & - 5|
& ’ £
o 7 : g
g 3 g q 8 8
%
= F= ; =¥ =¥
o _h=200m g he2gom 4 il i
8 A
S - / S
= =y )
=i — oF F
R B

2.9;

467 l
4

2293 L
7t

Dachgeschoss

TULLIUS Immobilien Seite8/11



TuLLIUS ‘j

Immobilien @
seit 1983

Objekt-Nr.: 4737

N i T Y
= g »&f& .

gipqueuuel
g

s

=5 i)

o e
'

WAL X
s aint ’ES\Q) E 1

Ess
© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL
Geolyzer

FOLGEN SIE UNS AUF

Turuus @)

@) Immobilien

seit 1983

Ihr Immobilienmakler
in Essen & Umgebung
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Die TULLIUS
Immobilien APP

Nehmen Sie |hren
Immobilienmakler aus
Essen uberall mit hin
und werden direkt uber
Neuigkeiten informiert.
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Kontakt

TULLIUS Immobilien
Frintroper Stralde 22

45359 Essen

Telefon: 0049201865730
E-Mail: expose@tullius.immo

lhr Ansprechpartner
Herr Wolfgang Tullius

Impressum
www.tullius.de/impressum/

www.tullius.de

Besuchen Sie uns im Internet
[ |
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